
Referent : Dipl.-Ing. (FH) Hans-Jürgen Werner

Zeit: 08. Mai 2011

Ort : Rathaus Neufahrn 

Großer Sitzungssaal

Landratsamt Freising

Vortragsreihe: 

Energieeffizient im Haushalt



Wirtschaftlichkeit 

einer 

Gebäudesanierung
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ĂIch glaube, dass eines Tagesā 

Wasserstoff und Sauerstoff, 

aus denen sich Wasser 

zusammensetzt, allein oder 

zusammen verwendet, eine 

unerschöpfliche Quelle von 

Wªrme und Licht bilden.ñ

Jules Verne: ĂDie geheimnisvolle Inselñ (1874)
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Fossiler Energieverbrauch ïdie Fakten
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Pro-Kopf-Primärenergieverbrauch und 

Anteil   Weltbevölkerung ( Que l l e : Ba y .  S t a a t smi ni st e r i um f ür  Wi r t sc ha f t ,  Ve r k e hr  

und Te c hnol ogi e )
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Rohölreserven in Milliarden Barrel
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Erdöl ïFördermaximun 2010 oder 2030 ?
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Das Abschmelzen von Schnee und Eis auf der nördlichen Halbkugel in 27 Jahren!



Aktuelle Klimasimulationen weisen auf eine weitere Zunahme von Hitze 

und Trockenheit auf der südlichen Halbkugel, aber kalte Temperaturen 

auf der nördlichen Halbkugel hin.
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Wo liegt die höhere Belastung für Mensch und Natur?
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Sonnenoberfläche 

Quelle: 

Space Weltraum-Gallery  

http://www.space-weltraum.de

Die Sonne schickt uns das 15000-fache an Energie, die wir weltweit verbrauchen 

ïwir müssen uns nur so anstrengen, wie wir es z.B. bei der Raumfahrt tun !
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Die Erde ist mit mehr als 2/3 der Oberfläche von Wasser bedeckt !

Es gibt Gegenden auf dieser Erde, da bläst der Wind an 365 Tage im Jahr !

In 3000 m Tiefe der Erde herrschen manchmal mehr als 100 °C !
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Wohngebäudebestand in Deutschland:

- über 14 Millionen EFH/ZFH

- über 3 Millionen MFH

Ca. 75 % dieser Gebäude sind älter als 

Baujahr 1984 und verbrauchen dabei fast 

90 % der Wärmeenergie für Heizung.



Erdgas
49 %

Heizöl 
29 %

Fernwärme
13 %

Strom 
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Kohle
3 %

Wärme für Wohnungen
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Zusätzlich verlegte Heizungsrohre zu weit in die Außenwand !
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Typische Wärmebrücken Betondecken !



KfW-Kreditprogramme

und BAFA -Förderung
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Die Wärmeverluste unterscheiden sich in Abhängigkeit vom 

Gebäudetyp und ïalter erheblich !



KfW-Kreditprogramme

ÿ Energieeffizient Sanieren
*  Kreditvariante 
*  Zuschussvariante

* Sonderförderung
ÿ Wohnraum Modernisieren
ÿ Energieeffizient Bauen
ÿ Kommunen & Soziales, Gemeinnützig
ÿ Energieeffizienz für KMU

(kleine und mittlere Unternehmen)
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KfW-Tilgungszuschüsse und 
Investitionszuschüsse

Energieeffizient Sanieren

max. 75.000 ú/Wohneinheit 
(WE)

Energieeffizient 
Bauen max. 

50000 ú/WE

Förderstufe

KfW-Effizienzhaus

KfW-

115

KfW-

100

KfW-

85

KfW-

70

KfW-

55

KfW-

40

Tilgungszuschuss 

in % der Investition
(Darlehen von der KfW)

2,5 5,0 7,5 10,0 12,5

5,0 10,0

Investitionszuschuss

in % der Investition
(Ohne KfW -Darlehen)

7,5 10,0 12,5 15,0 17,5

www.kfw.de
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                       Finanzierungsvergleich KfW-5ŀǊƭŜƘŜƴ мллΦллл ϵ 
                                                                                

Gesamtlaufzeit 8 Jahre 
(Zins 2,75 %) 

10 Jahre 
(Zins 2,55 % ) 

20 Jahre 
(Zins 2,85 %) 

30 Jahre 
(Zins 3,00 %) 

Zinsen   22.000   14.029   19.932   22.349 

Restschuld 100.000   23.629   69.132   83.089 

Gesamtaufwand 122.000 114.029 119.032 122.349 

Mehraufwand (+-) ______ -7.971 - 2.068 + 349 

Mtl. Aufwand 
(Zins + Tilgung) 

229 * 1.045        570     431 

 

-  Zinskonditionen KfW vom 15.03.2011    -  alle Beträge in EURO 

-  alle Berechnungen auf 8 Jahre Gesamtlaufzeit  -  * ohne Tilgung 
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Fassadenfläche 200 m²; Heizölpreis 0,85 ú/l; Wohnfläche 150 m²; U-Wert mit Putz 1,26 W/m²K, mit WDVS 0,25 W/m²K.

Sanierung mit WDVS: Putzerneuerung:

Gerüst 1.260 1.260

Putz abschlagen - 3.850

Untergrund vorbereiten - 2.100

Bauschutt - 60

Arbeit WDVS 11.300 Arbeit Deckputz 1.680

Material WDVS 9.840 Material Untergrund und Deckputz 1.400

Gesamtkosten Sanierung        22.400 10.350

Finanzierung ĂEnergieeffizient SanierenñFinanzierung ĂWohnraum Modernisierenñ

20 Jahre Gesamtlaufzeit: 20 Jahre Gesamtlaufzeit:

Zinsen nom/eff, 10 Jahre fest                       2,85/2,88  %                              3,75/4,37 % (96 % AZ)

Tilgung 3,7 % 4,32 %

Aufwand Zins + Tilg. p.a.        1.467.20 ú 835,55 ú

Heizkosten p.a. 2.167,50 ú 3.187,50 ú

Gesamtkosten p.a.   3.634,70 ú 4.023,05 ú

Vergleich Fassadensanierung: Putzerneuerung oder WDVS
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Vergleich Energieträger 

und Energiekosten Heizwärmebedarf

Energieträger

Brennstoff

Heizwert

pro m³

Gewicht

pro m³

Jahresver-

brauch z.B.

20.000 kWh

Lagerraum-

grösse

Jahresbedarf

Jahres-

Heizkosten

Scheitholz

(Tanne, Fichte)

1.450 kWh 400 kg 15,4 m³ 15,4 m³ 924,- ú

(60 ú/m³)

Scheitholz

(Buche)

2.100 kWh 535 kg 10,6 m² 10,6 m³ 848,-

(80 ú/m³)

Hackschnitzel

(gemischt, 15 %)

770 kWh 220 kg 28,9 m³ 37 m³ 578,-

(20 ú/m³)

Pellets 3.250 kWh 650 kg 6,2 m³

(4.000 kg)

6,2 m³ 880,-

(220 ú/Tonne)

Heizöl

oder

Erdgas

10.000 kWh

ca. 10 kWh

840 kg ca. 2.000 l

ca. 2.000 m³

ca. 9 m³ 1.700,-

(0,85 ú/m³ oder 

Liter)

Strom

Wärmepumpe

6.666 kWh

(JAZ = 3)

1000,-

(15 c/kWh)
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Wirtschaftlicher Vergleich verschiedener Heiz-Systeme bei SANIERUNG

Öl-NT-

Kessel

Gas-

Brennwert

Wärme-

Pumpe

Pellets Fern-

wärme 
(SWM)

Nutzenergie in kWh 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000

Nutzungsgrad 0,86 0,93 JAZ 3 0,85 0,95

Endenergie in kWh 34.884 32.258 10.000 35.294 31.579

Energiepreis c/kWh
(Stand 04/2011)

8,0 7,5 15,0 4,2 6,0

Energiekosten 1. Jahr 2.791,- 2.419,- 1.500,- 1.482,- 1.895,-

Investitionskosten (ú) 10.000,- 9.000,- 22.000,- 18.000,- 12.000,-

Wartung 1%, Versich.,

Strom, Kamin, Grundgebühr
535,- 490,- 395,- 635,- 640,-

Preissteigerung 

Energiekosten (% p.a.)

6,0 5,0 4,0 3,0 4,0

Gesamtkosten (ú)

in 20 Jahren

138.121 107.173

(+ 30.948)

77.767

(+ 60.354)

72.286

(+ 65.835)

85.272

(+ 52.849)

Primärenergie kWh 38.372 35.484 26.000 7.059 16.105

CO2-Emission in kg 10.207 7.168 16.042 95 3.333



  Bankdarlehen 
4,5 %, 20 Jahre 

KfW-Darlehen 
2%, 20 Jahre 

Darlehensbetrag  70.900 ú 70.900 ú 

5 % Tilgungszuschuss   - 3.545 ú 

Eigener Aufwand: Zins + Tilgung 107.539 ú 72.100 ú 

Energieeinsparung (Preissteigerung Energie 
4% p.a., Nutzungszeit 30 Jahre) 

129.788 ú 129.788 ú 

Energieeinsparung während Finanzierungszeit  
 

67.315 ú 
(20 Jahre) 

56.862 ú 
(ca. 17 Jahre) 

Durchschnittlicher mtl. Aufwand abzgl. Energie-
einsparung während der Finanzierung 

 
           168 ú 

 
                101 ú 

    

 
Überschuss gesamt nach 30 Jahren 

 
+ 22.249 ú 

 
+ 57.688 ú 

 

Sanierung Zweifamilienhaus 
Eigennutzung

(Vergleichsbeispiel Bank - und KfW -Finanzierung)
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Sanierung 12 -Familienhaus Vermietung 
(Vergleichsbeispiel Bank - und KfW -Finanzierung)

Für 12 Wohnungen !
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