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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Modellprojekt

»Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete™
Praktische Anwendung und Erprobung eines Folgekostenschatzers
in 8 bayerischen Stadten und Gemeinden
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Ausgangslage
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Flachennutzungs- und Einwohnerentwicklung
Beispiel Bayern 1980 - 2010
140
130 Entwicklung 2004 -2011 im
g RB Schwaben
W
o 120 i B
& Siedlungs- und Verkehrsflache
x + 6,1 %
3 110
£
100 - Einwohner
+ 0,2 %
90 ﬁtatistik.bayern.de/statistik/gemeinden —~\.\_\_‘_'_
ol Nl IQI lml l“l lcl INI IQI lol lwl lol INI IQI lwl le lc
= 8 8 882222 885 % 8 g8




Ausgangslage
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Ausgangslage
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Veranderung der Siedlungs- und Verkehrsflache in Bayern

in ha pro Jahr
(2000 - 2012)

[ 66 bis u. 92
B 22 und mehr

Bayerisches Landesamt fir Statistix und Datenverarbeitung




Bundnis zum Flachensparen

| Die Partner des "Blndnis zum
Fl&chensparen” haben sich in
einer Gemeinsamen Erklarung

' ® verpflichtet, zu einer deutlichen

i Reduzierung des
“ Flachenverbrauchs beizutragen

Bayerisches Flachenspar-Forum

Das Bayerische Flachenspar-
Forum ist eine regelmalige
Fachveranstaltung zu aktuellen
Flachenspar-Themen » mehr

FolgekostenSchatzer

-

-

-

Mit dem FolgekostenSchatzer
kénnen die Kommunen bereits
zu Beginn einer Planung die
Infrastruktur-Folgekosten bei
Wohnbaugebieten abschatzen
» mehr

Flachenverbrauchs-Bericht

Im Auftrag des Bayerischen
Landtags wird j&hrlich ein
_internetbasierter

" Flachenverbrauchs-Bericht
erstellt »» mehr

Flachenmanagement-Datenbank

m Die kostenlose bayerische
Flachenmanagement-
Datenbank unterstitzt grole
und kleine Kommunen beim

Flachenmanagement ¥ mehr

B

Revitalisierung von
Einfamilienhausgebieten

Durch den demografischen
. Wandel werden die

| Einfamilienhausgebiete der
8 50er bis 70er Jahre ein
zunehmend wichtiges
Handlungsfeld fir die
Innenentwicklung » mehr
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- Umfangreiche Baulandpotenziale im Siedlungsbestand
- Baullcken
- Leerstande (inkl. Risikoflachen)

- Brachflachen, unternutzte Grundsticke S
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Innenentwicklungskataster

Kataster zur Visualisierung:
Verteilung von Potenzialtypen in landlicher Gemeinde

Beispiel:
Gemeinde in
Unterfranken
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Baader Konzept
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Innenentwicklungspotenziale *
|:| Klassische Baulucke

C] geringfigig bebautes Grundstiick
I:] Wohngebaude leerstehend

l:, Wohngebaude mit Leerstandsrisiko
- gewerbl. Brachflache leerstehend

gewerbl. Brachflache mit Restnutzung

I:[ Gewerbefiache mit absehbarer Nutzungsaufgabe

- Hofstelle leerstehend

I: Hofstelle mit Restnutzung

|:] Hofstelle ohne Hofnachfolger

|:| leerstehende Infrastruktureinrichtung

leerstehende Wirtschaftsgebaude am Ortsrand
Anzahl der Personen pro Haushalt *

1
°e 2
o 2-4
@ >4

Alter der jiingsten Person im Haushalt *

QO <61 Jahre

O 61-75 Jahre

. > 75 Jahre
Gebédude
- Hauptgebaude
I:] Nebengebaude
Gemarkungsgrenze

== == 1 Gemarkungsgrenze

* Quelle: der
Projekt Anisge
(INKA)
Az 08102
Matistab. Innentwicklungspotenzial und Bearbetter:
Alters-/Haushaltstruktur A Baader
12500 Melnar,
Molder
Malier-Herbers
Verfasser. Gunzenhausen, den 09,07 2009
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_
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Baader Konzept
1

2500_a3.mxd

haushalt_

02_1

Uny,

l‘,’g/

il° [

,,,,,,

Legende

o 1
e 2
@ 3-4
® >4

(O <61 Jahre

O 61-75 Jahre

@ >75Jahre
Gebéude

|:| Hauptgebaude
|:| Nebengebaude

Anzahl der Personen pro Haushalt

Alter der jiingsten Person im Haushalt

== == 1 Gemarkungsgrenze

T
i‘%‘& s |1 Mol W e * Quelle: Ei der G

Projekt Anlage
(INKA)
it
Az 08102
Matistab. Innentwicklungspotenzial und Bearbeiter
Alters-/Haushaltstruktur A Baader
12500 MelGner
Molder
Maller-Herbers
Verfasser. Gunzenhausen, den 09.07 2009
—_—— " Sabine Wil Fetbers
BAADER KONZEPT
mit
Architekten Franke + Messmer |




m N $ - Legende
| A L - Anzahl der Personen pro Haushalt

] | |
| | 7agp | 1 ||'
Lo
I|| \'\ @ ||
e § % 74873 q

|
|
|
|
Il
3
= X |

Am Schelmgraben

746/3

745/3

L
| B
| r N | o~
Lm'-
777

-
B
X2 R 2 [
\ '-\.
} ‘...v.\
7512 \
ot \ .l.\
\
N
TLZ N, P
,1’ : 09.07 2009
58 | —
s 0 = e A S || 2 T A EEE—— = -
i T
: Bergstr
LR
&z




Kataster als
Suchrahmen:
Fur neue
Entwicklungs-
potenziale und
stadtebauliche
Ansatzpunkte

Beispiel:

GroBe Kreisstadt
in Oberbayern
42.500 EW
(Auszug Kernstadt)




Aschafian-
bury

Miltanbary

Veranderung 2031 gegeniber 2011

_ in Prozent Haufigkeit

St . - bis unter -7,5 ,stark abnehmend” 18
“t*”,” RIBHEEN 7.5 bis unter -2,5 ,ahnehmend” 24
- -2,5 bis unter 2,5 ,stabil” 34
& e P A - 2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend” 14
EVIEL. : ¥ T ' - 7,5 oder mehr  stark zunehmend” 6

Bayrauth Grdfte Abnahme: Lkr Wunsiedel i.Fichtelgebirge -17,9 %

rsiaG : Grofte Zunahme: Lkr Miinchen 10,9 %

Bayern: 0,1%

Maustadt a4 Aisch-
Bad Windsheim

Ambary

Meumarkt oGP

Regansburg
ﬁ Regan
Straubing
¢ e:\’j Freyung-Eratanau
Straubing-Bogen Diegigrendott
o Landshut : ' :

hifen 1
adlim

Wailenburg
Gunzenhausan

[onau-Ries

Dillingan
a.d.Dehau

Aichach-
Friedbergy

Demografie

Regionalisierte
Bevolkerungs-
vorausberechnung
Bayern 2011-2031

Quelle: www.statistik.bayern.de/statistik/kreise
——
———
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Bevolkerungsprognosen
differenziert nach Altersgruppen

Treuchtlingen

< 18 Jahre 2009 — 2029

-9,6 %

18 bis < 40 Jahre

> 65 Jahre

40 bis < 65 Jahre ]

-35 30 -25 -20 -15 -10 5 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

Noérdlingen
< 18 Jahre — 2009 - 2029
-4,8%
18 bis < 40 Jahre _
40 bis < 65 Jahre e

> 65 Jahre —

35 30 -25 -20 -15 -10 -5 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

Quelle: www.statistik.bayern.de/statistik/gemeinden BAADER KONZEPT



Bevolkerungsprognosen
differenziert nach Altersgruppen

Deggendorf
< 18 Jahre i 2009 - 2029
+0,3%
18 bis < 40 Jahre -
40 bis < 65 Jahre I

> 65 Jahre _

Flrstenfeldbruck
2009 - 2029

< 18 Jahre +6,4%
18 bis < 40 Jahre
40 bis < 65 Jahre

> 65 Jahre

-35 -30 -25 -20 -15 -10 -5 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

Quelle: www.statistik.bayern.de/statistik/gemeinden
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Bevolkerungsprognosen
differenziert nach Altersgruppen

Landkreis Freising

2011- 2031
+5,7%

Veranderung der Bevolkerung 2031 gegeniiber 2011 nach Altersgruppen

in Prozent
65 Jahre oder alter
40 bis unter 65 Jahre
18 bis unter 40 Jahre
unter 18 Jahre
-2|0 1‘ 0 0 1|0 2|0 3|0 4IO 5|0 6|0 TIO
Quelle: Demographie-Spiegel fiir Bayern —_———

www.statistik.bayern.de/statistik/gemeinden BAADER KONZEPT
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Die Folgen:

Altere Menschen in den Siedlungsquartieren

]

Weniger Menschen in den Siedlungsquartieren

|

Abnehmende
Siedlungsdichten

Zunahme der
Leerstande

Erhohung der
Infrastrukturkosten
pro Kopf

——
_—
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Innenentwicklung

Losung -2 Qualifizierte Innenentwicklung
aber: Hemmnisse bei der Innenentwicklung

- Fehlende Gesamtschau der Innenentwicklungspotenziale

- Vorteile der Innenentwicklung zu wenig bekannt
- Bodenschutz und Erhaltung Landschaftsbild am Ortsrand
- Ortskernbelebung, Ortsbildaufwertung
- Auslastung/Sicherung fir bestehende Infrastrukturen u.a.

- Vorurteile gegenuber Innenentwicklung
- Eigentimerinteressen
- Nachfrageinteressen
- Einzelfalllésungen
- Innenverdichtung mindert Wohnqualitat (?!?)

- Fehlende finanzielle Wirtschaftlichkeitsdaten
- zur langfristigen Belastung durch Infrastrukturen (Folgekosten)

- zum Vergleich Innen- und Au3enentwicklungsprojekte (Kostenwahrheit)

— e ——
e —
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Kosten der Siedlungsentwicklung

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Darstellung der Finanzflisse

Einmalige Herstellung

Erneuerung
Instandsetzung

Zins und Tilgung

Betrieb
Instandhaltung

Zeit

Quelle: REFINA-Projekt komreg (Ruther-Mehlis 2007)

>
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Weiteres REFINA-Projekt: Entwicklung des FolgekostenSchatzers

Praktische Anwendung des FolgekostenSchatzers in 8 Kommunen
- Modellprojekt , Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete"

Ziele:
e Verbesserung des Kostenbewusstseins in Kommunen bei der Ausweisung
von Wohnbauflachen

e Erfahrungen aus dem praktischen Einsatz des FolgekostenSchatzers
- Handhabbarkeit

- Datenverfligbarkeit
- Umgang der kommunalen Planungsverwaltung und Politik mit dem Instrument

e Optimierung der Zuganglichkeit und Passgenauigkeit von Folgekostenrechnern

— e ——
e —

BAADER KONZEPT
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

=
1

. A’Mﬂﬁ fguf:'l f"""*"’u-!‘f & ..'_,;‘F, i -!“ .
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Was kann ein FolgekostenSchatzer?

Neue Baugebiete bringen frither oder spater immer Folgekosten mit sich, fiir
die - neben den Grundstlicksbesitzern - auch die Kommune und die
Allgemeinheit aufkommen missen.

Der FolgekostenSchatzer zeigt auf, wie schnell sich bei welcher Planung welche
Folgekosten in den Bereichen technische Infrastruktur und Griinflachen
ergeben — und wer sie bezahlen muss.

e —
e —
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Siedlungsgebundene Infrastrukturen

e Technische Infrastrukturen
— StraBen und Wege inkl. Beleuchtung
— Wasser-, Strom-, Gasleitungen
— Abwasserkanale, Klaranlage(n)
— Kommunikationstechnologien (Telefon, Internet, ....)

e Grinflachen
— StraBenbegleitgrin
— Grunanlagen
— Kompensationsfidchen

e Soziale Infrastrukturen
— Schulen, Kitas
— Sport- und Freizeitanlagen
— Kultureinrichtungen
— Pflegeangebote
— Verwaltung

—_—

BAADER KONZEPT
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete

Siedlungsgebundene Infrastrukturen

e Technische Infrastrukturen
— StraBBen und Wege inkl. Beleuchtung
— Wasser-, Strom-, Gasleitungen
— Abwasserkanale, Klaranlage(n)

— Kommunikationstechnologien (Telefon, Internet, ....

o Grunflachen
— StraBBenbegleitgriin
— Grunanlagen
— Kompensationsfidchen

e Soziale Infrastrukturen
— Schulen, Kitas
— Sport- und Freizeitanlagen
— Kultureinrichtungen
— Pflegeangebote
— Verwaltung

Modellprojekt OBB/LfU

e —
e —

BAADER KONZEPT
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete

= was-kostet-mein-baugebiet.de - Schatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und lhre Biirger ab
e

1% Ay A A A

W < » M\Start/

Modellprojekt OBB/LfU

Was-kostet-mein-Baugebiet.de

Der FolgekostenSchatzer

Technische Infrastruktur und Grunflachen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwickliung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GBDOR

o FolgekostenSchatzer kostenfrei fir Kommunen unter
WWwWw.was-kostet-mein-baugebiet.de



http://www.was-kostet-mein-baugebiet.de
http://www.was-kostet-mein-baugebiet.de
http://www.was-kostet-mein-baugebiet.de
http://www.was-kostet-mein-baugebiet.de
http://www.was-kostet-mein-baugebiet.de
http://www.was-kostet-mein-baugebiet.de
http://www.was-kostet-mein-baugebiet.de
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete

= was-kostet-mein-baugebiet.de - Schdtzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir lhre Gemeinde und Ihre Biirger, ab

Modellprojekt OBB/LfU

Potenzielle Flache fiir Wohnungsbau definieren (Schritt 2 von 3)

Wie liegt die Flache in Bezug auf die bestehende Siedlung?

Bitte wahlen Sie
eine der beiden

Méglichkeit 1

Antwortméglich- Die Flache
keiten, indem Sie gﬁ;é:egg' oder
auf eines der
Bilder klicken. bestehenden
Siedlung.

Braucht die Flache eine innere ErschlieBung?
Bitte wdhlen Sie Miéglichkeit 1 X /
eine der beiden
Antwortmdglich-
keiten, indem Sie
auf eines der
Bilder klicken.

Aufgrund ihrer

=7

A

GroBe braucht ,;-"; o= oder
die Flache - & 3 o

eine innere VT i

Erschliefung.

< Schritt zurlick | 9 Abbrechen ‘

4 4 » »\Potenzialfliche definieren 2 /

Miglichkeit 2

Die Flache liegt eher
auBerhalb bzw.
angrenzend an den
Rand der beste-
henden Siedlung.

Maglichkeit 2

Die Flache ist durch
die bestehenden
Infrastrukturen
bereits vollstandig
erschlossen.

. Schritt weiter ‘

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete

Modellprojekt OBB/LfU

= was-kostet-mein-baugebiet.de - Schdtzen Sie die Folgekosten wvon Baugebieten fiir, lhre Gemeinde und Ihre Biirger, ab

Eine Planung definieren (Schritt 3 von 3) - Einzelflachenansicht

Sie Uberplanen die angezeigte potenzielle Wohnungsbauflache, indem sie zunachst eine Flachenbilanz aufstellen {oberer Kasten). Dadurch ergibt sich das fiir

Wohnungsbau zur Verfligung stehende Nettowohnbauland. Fir dieses legen Sie im unteren Kasten eine Bebauungsdichte fest. Alle mit einem " -Symbeol ge-
kennzeichnete Werte kdnnen Sie verandern, indem Sie auf dieses Symbol klicken. Weitere Hinweise gibt Ihnen jeweils das Symbol 7 .
Flachenbilanz - Anteile der
. J : : 5
. | - 0,21 ha Gemeinbedarfsflache (erschlossen) Flichennutzungen
ie angezeigte Bruttowohn- - i
potentielle Wohnbaufliche  bauland = 023 ha Griinflachen (erschlossen) ?
Bullenkoppel 375 ;ha s s 0 - ha sonstige Flachen (erschlossen) ?
[ T 2 ~ 0,3917 - ha ErschlieBungsfliche (Modellschdtzung)  ?
E:rﬁlamtﬂache = verbleiben 22,9183 ha Nettowohnbauland (erschlossen) =— ?
4,32 ha 0,27 ha nicht iiberplante Flache ?

Der mit dem -5 Schloss
gekennzeichnete Dichte-
wert wird bei einer Vleranderung der Flachenbilanz
{oberer Kasten) konstant gehalten. Klicken Sie auf

Bebauungsdichte

das Schloss, um diese Einstellung zu verdndern. =

Eine Fldche

: angezeigte Flache
¢ zuriickbléttern

istMNr.1 von 2

44

11,7

15,1

Eine Fldche
vorblattern

_“ Wohneinheiten pro ha Bruttowohnbauland

; Wohneinheiten (Absolutanzahl)

" Wohneinheiten pro ha Nettowohnbauland ——

M 4 » M\ Ablaufilbersicht Modus 2 4 Potenzialfiichen % Planung definieren 3.2 Fliche /

Rzlhenhaus:er

Einfamilien-/Doppelhaussr
HEH aim

80
thnanhé:ﬂ.n pro ha Nethoﬂnhrl:aula'h:l

M Zuriick zur Gesamt-
"' Ubersicht der Planung

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Ergebnisse — Moglichkeiten der Differenzierung

o Kostenpositionen
— ErschlieBungsstraBBen
— Kanalisation
— Wasserversorgung
— Stromversorgung
— Gasversorgung
— Grinflachen

o Kostenphasen
— Erstmalige Herstellung, ErschlieBung
— Betrieb, Unterhaltung, Instandsetzung
— Erneuerung

o Kostentrager
— Grundstucksbesitzer
— Kommune
— Allgemeinheit

—_—
——

BAADER KONZEPT
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete

Ergebnisse — Moglichkeiten der Relationen

e Kostenverteilung

— Kosten pro Jahr
— Gesamtkosten nach x Jahren (kumulierend)

e Bezugseinheit
— Gesamtkosten Baugebiet
— Kosten je Wohneinheit

Modellprojekt OBB/LfU

v
————
BAADER KONZEPT
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete

Kostenaufteilung nach Kostentragern

Modellprojekt OBB/LfU

= was-kostet-mein-baugebiet.de - Schdtzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir lhre Gemeinde und Ihre Biirger ab

Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante

Planung: Konzeptvorschlag Gutachter 5 Planur:g

30,000

25,000

20,000

0 4 = 12 16 20 24 28 32 26 40

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr
(in EUR, Preisstand: Jahr 0)

Zeitraum Betrachtungszeitraum - Zeitraum
verkiirzen | Jahre nach erstmaliger Herstellung verldngern
Zuriick zur Ubersicht === Darstellung nach Darstellung an einen
& der Arbeltsschritte MS Excel exportieren ~— Drucker senden

M o4 v My Shlaufibersicht Modus 2 4 Potenzialfidchen ), Auswertung einzelne Planung /

Was ist dargestellt? “ Andere
Darstellung

~. Zur Checkliste fiir die E Andere
. Ergebnisinterpretation Kostenarten

Die in der Grafik dargestelien Werte zeigen
die Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr

fur alle kostenarten

in EUR pro Wohneinheit (Freisstand; Jahr 0,
mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr O,

I Kostenaufteilung = Andere Dif-
ferenzierung l

= RRES RS R ]

Die Darstelung differenziert die Ausgaben nach
I den folgenden Kostentragem:
I B srundstiicksbesitzer
1 [ Gemeinde
B aligemeinheit

L-----------ﬂ
GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete

Kostenaufteilung nach Kostenphasen

Modellprojekt OBB/LfU

= was -kostet-mein-baugebiet. de - Schidtzen 5ie die Folgekosten von Baugebieten fiir |hre Gemeinde und lhre Biirger ab

Analyse der Infrastrukturfolgekosten einer einzelnen Planungsvariante

Andere

Planung: Stand alter FNP [ Planung

33.000

20.000

25.000

20.000

15.000

10.000

=.000

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr
(in EUR, Preisstand: Jahr 0)

o 4 a 12 16 20 24 28 3z 36 40
@ Zeitraum Betrachtungszeitraum . Zeitraum
verklirzen | Jahre nach erstmaliger Herstellung verldngern
Zuriick zur Ubersicht == parstellung nach Darstellung an einen

S der Arbeitsschritte MS Excel exportieren Drucker senden

Was ist dargestellt? Andere
9 Darstellung

. Zur Checkliste fiir die E Andere
. Ergebnisinterpretation Kostenarten

Die in der Grafik dargestelten Werte zeigen
die Ausgaben bis zum jeweiigen Jahr

flr alle Kostenarten

in ELR pro Wohneinheit (Freisstand; Jabr O,
mit 2% p.a. real diskontiert auf das Jahr 03,

L& B N & & N _§ _§B _§N _§ |
Kostenaufteilung Andere Dif-

™™ ferenzierung [

Die Darstelung differenziert die Ausgaben nach I
I den folgenden Kostenphasen:

I B Erstmalige Herstellung
I . Betrieb, Unterhaltung, Instandsetzung I
I Erneuerung I

N B B B B N B N N § N
GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Vergleichende Darstellung von Planungsvarianten

=4 waas -kostet-mein-baugebiet. de - Schiatzen Sie die Folgekosten von Baugebieten fiir Ihre Gemeinde und lhre Biirger ab

Vergleich der Infrastrukturfolgekosten unterschiedlicher Planungsvarianten

i 2?
Planung: Vergleich von zwei Planungen Was ist dargestelit?

"' Darstellung

~, Zur Checkliste fiir die === Andere

. 35.000 " Ergebnisinterpretation | | Kostenarten
£

ﬁ =  =0.000 Die in der Graflk dargestelten Werte zeigen

@ E - q i st 3
S= L S die Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr =
T __.—————‘___‘::____,_l——__ fir alle Kostenarten

_i g 20,000 +———— in ELUR pro Wohneinheit (Preisstand: Jahr O, 2
Ew mit 2% p.a. real diskontert auf das Jahr O}, ?
S& 1500

oo

= o 10.000 Kostenaufteilung P s

=

% '-'EJ 5000 H Planungen
w —

e 0 . . . . . . . Die.DarsteIIung vergleicht de folgenden Flanungs-

0 5 10 15 20 25 20 a5 40 varianten:
B stand alter FNP
m Zeitraum Betrachtungszeitraum . Zeitraum B Konzeptvorschlag Gutachter
Jahre nach erstmaliger Herstellung verldngern
Zuriick zur Ubersicht == Darstellung nach . Darstellung an einen

= der Arbeitsschritte MS Excel exportieren — Drucker senden

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
M 4 » w]y Potenzialfidchen ' vergleich mehrerer Planungen /
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Wozu benutzen Kommunen den FolgekostenSchatzer?

- Aufzeigen der Folgekosten flir Verwaltung und Gremien
(Argumente, Zahlen)

Anwendungsfelder:
e Vergleich von verschiedenen Baugebieten (FNP)

e Vergleich von verschiedenen Varianten eines neuen Baugebietes
e Ermittlung der Kosten, die auf die Anwohner umgelegt werden konnen

e Aufzeigen der Kostenrelation AuBenentwicklung / Innenentwicklung
(Was kann durch Verzicht auf AuBenentwicklung eingespart werden?)

e —
e —
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Anwendungsfeld:
Vergleich von verschiedenen Varianten eines neuen Baugebietes

Beispielkommune: Kleinstadt in Schwaben, 19.000 EW

BAADER KONZEPT



Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Anwendungsfeld:
Vergleich von verschiedenen Varianten eines neuen Baugebietes

Beispielkommune: Kleinstadt in Schwaben, 19.000 EW

—
—_— =
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete

Anwendungsfeld:
Vergleich von verschiedenen Varianten eines neuen Baugebietes

Beispielkommune: Kleinstadt in Schwaben, 19.000 EW

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr

60.000

50.000

40.000

30.000

20.000 -

10.000

Gesamtkosten

Kumulierte Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr, diskontiert (Realzins: 2% p.a.),
in EUR pro Wohneinheit, Preisstand des Jahres der erstmaligen Herstellung

Modellprojekt OBB/LfU

| Entwurf 2

JL Entwurf 1

e —

Entwurf 5

i Entwurf 4

Entwurf 3

Entwurf 6

5 10 15 20 25 30 35
Jahre nach erstmaliger Herstellung

40

GrofBe Unter-
schiede bei
Herstellungs-
und Folgekosten
in Abhéangigkeit
von Bebauungs-
dichte und
ErschlieBungs-
aufwand

————,
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Anwendungsfeld:
Vergleich von verschiedenen Varianten eines neuen Baugebietes

Beispielkommune: Kleinstadt in Schwaben, 19.000 EW

Nur kommunale Kosten

Kumulierte Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr, diskontiert (Realzins: 2% p.a.),
in EUR pro Wohneinheit, Preisstand des Jahres der erstmaligen Herstellung

14.000

12.000

10.000 _,_,_-—-'-"'_'-—F Infrastruktur-

kosten fir

8.000 Entwurf5 | " Kommune
" treten vor

Ausgaben bis zum jeweiligen Jahr

6.000 e
Entwurf 1 Entwurf 2 allem als
Folgekosten
4.000 Entwurf4 [~ auf
Entwurf 3
2.000 _'_,—l-'_'_ Entwurf 6
D T 1 T 1 T T
0 5 10 15 20 25 30 35 4C —
Jahre nach erstmaliger Herstellung R
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Anwendungsfeld:

Entwicklung eines kommunalen Folgekostenkonzepts
als Grundlage fiir stadtebauliche Vertrage (Umlegung)

Beispielkommune: Stadt in Oberbayern, 34.000 EW, Plangebiet (ca. 5 ha)

S
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Anwendungsfeld:

Entwicklung eines kommunalen Folgekostenkonzepts als Grundlage
fur stadtebauliche Vertrage (Umlegung)

Beispielkommune: Stadt in Oberbayern, 34.000 EW, Plangebiet (ca. 5 ha)

Aufteilung der Gesamtkosten der technischen Infrastruktur
und der Griinflachen iiber einen Zeitraum von 30 Jahren

Allgemeinheit
der Tarifkunden
250.000 €

Stadt

Selbst ,umlegungs-
1.500.000 € starke" Kommunen
miissen nach 30 a fur
1/3 der Gesamtkosten
aufkommen
Grundstticks-
eigentimer
2.310.000 €
e —
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Infrastrukturfolgekosten neuer Wohnbaugebiete Modellprojekt OBB/LfU

Anwendungsfeld:

Aufzeigen der Kostenrelation AuBBenentwicklung / Innenentwicklung
- Integration des Aspektes der Folgekosten in eine kommunale Strategie zur
Forderung der Innenentwicklung und Anpassung an den demografischen Wandel

Beispielkommune: Kleinstadt in Unterfranken (4.800 EW)

Aufzeigen der Folge-

kosten fihrt zu Strei-
chung von geplanten
Neubaugebieten ...

... und Aufstellung
eines Forderpro-
gramms zur
Innenentwicklung

43
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Kosten der Siedlungsentwicklung - Fazit

* Kommunale Einkommenseffekte durch Siedlungsflachen-
erweiterung sind zu hinterfragen!

* Ungenugender Informationsstand in den Kommunen zu

wirtschaftlichen Folgeeffekten der Siedlungsentwicklung
(Betrieb, Unterhaltung, Sanierung, ...)

°* Neubaugebiete am Ortsrand i.d.R. mit h6heren Folgekosten
- neue Erschlief3ung / Infrastrukturen - zusatzliche Kosten
- flachenintensiv / geringe Dichte - hohe relative Kosten

—_—
——
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Kosten der Siedlungsentwicklung - Fazit

* Kommunale Einkommenseffekte durch Siedlungsflachen-
erweiterung sind zu hinterfragen!

* Ungenugender Informationsstand in den Kommunen zu

wirtschaftlichen Folgeeffekten der Siedlungsentwicklung
(Betrieb, Unterhaltung, Sanierung, ...)

°* Neubaugebiete am Ortsrand i.d.R. mit h6heren Folgekosten
- neue Erschlief3ung / Infrastrukturen - zusatzliche Kosten
- flachenintensiv / geringe Dichte - hohe relative Kosten
° Innenentwicklung ginstiger als Aul3enentwicklung
- insb. bei Konzentration auf die vielen Baulticken
- insb. bei langfristiger Betrachtung der Folgekosten
- insb. bei Gesamtbetrachtung der Wohnbauflachenentwicklung
einer Kommune

-> Infrastrukturfolgekosten-Schatzer sind ein wichtiges Instrument
auf dem Weg zur Kostenwahrheit bei der Diskussion der
Siedlungsentwicklungspolitik in den Kommunen

——
_—
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Herzlichen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit
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